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Vision, affarsidé
och vardegrund

Detta speglas i allt vi gér, hur vi beméter vara kunder, hur vi
kommunicerar mot véra olika méalgrupper, samt hur vi ar mot
varandra internt inom bolaget.

Vision

"Samhdllsfastigheter som bidrar till ett attraktivare Sollentuna.”

Affdarsidé Véardegrund

"SKAB bidrar till ett béttre samhdlle SKAB stdr for:

och rikare kulturliv genom att fér Samhallsnyttiga
valta, producera samt utveckla Kundfokuserade
effektiva och verksamhetsstéttande Ansvarstagande

samhdéllsfastigheter i Sollentuna.” Bra bemétande
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SKAB pa fem minuter

Sollentuna kommunfastigheter, SKAB, férvaltar och utvecklar idag bland
annat cirka 47 skolor och férskolor, 19 gruppboenden och sex éldre-
boenden i Sollentuna kommun. Det omfattar totalt cirka 317 000 m?.

Vi stravar standigt efter att skapa en attraktiv plats fér elever, dldre och

personer med funktionsnedséttning genom om-, till- och nybyggnationer.

Omséttning: Anstdllda: Foérskolor: Grundskolor:
miljoner stycken stycken stycken

kronor

Sl L Sollentuna Kommun-
ollentuna kommun fastigheter AB 0,4%
kulturfastigheter 7,1% Vakanser 3,8% 9

Sollentunahem AB 0,7%
AB Solom 2,1%

Bostcder 9,7% X
Kommunledningskontoret
(ink Turebergshuset] Socialkontoret 1,5%
SKAB ]3d% Kultur- och
42.1% v b fritidskontoret 4,4%
7 ard- oc!
omsorgskontoret
19,6%
Sollentuna
kommunkoncern
78,2%
Sollentuna kommun Utbildningskontoret
verksamhetsfastigheter 56,8%
50,8%
Kommersiellt 8,3%
Totalt bestand fastighets- Sollentuna Sollentuna kommuns
forvalining Sollentuna kommun Kommunfastigheter AB:s verksamhetslokaler i Sollentuna
och Sollentuna Kommun- dgda bestand Kommunfastigheters bestand
fastigheter AB

Viktig samarbetsrelation for lokalférsérijning i Sollentuna Kommun

En viktig samarbetspartner f&r Sollentuna Kommunfastig heter AB &r lokalférsériningsenheten pé
Sollentuna kommuns ekonomiavdelning pa kommun ledningskontoret. Lokalférsériningsenheten

an svarar f&r att drligen ta fram en lokalresursplan i syfte att séikerstélla kommunens tillgéng il
verksamhetslokaler p& l&ng och kort sikt. Lokalresursplanen &r sedan ett underlag fér beslutsfattare
att kunna géra prioriteringar av och mellan olika fastighetsrelaterade investeringar.
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Fullt upp pa SKAB!

Nér jag ska summera vad som kénnetecknar ar 2024 fér

Sollentuna Kommunfastigheter AB kan jag inte plocka ut négon

enstaka héndelse eller aktivitet som utmdrker detta &r, utan

det som kdnnetecknar 2024 &r nog att det hénder s& mycket,

inom sd manga omrdaden, inom var verksamhet.

Pa den bolagsstrukturella sidan har SKAB ut-
oOkats med ett dotterbolag, Sollentuna Parkering
AB (SPAB). Detta bolag ska tillhandahalla
mobilitetshus, till en borjan ett hus och efter ett
antal ar ett hus till, i stadsutvecklingsomradet
Visjon. SPAB kommer, nér forsta mobilitets-
huset 6ppnar under 2026, att starkt bidra till en
ekonomisk och klimatmaéssig hallbarhet

1 Vésjoomradet.

Pa verksamhetsstddssidan startade arbetet med
inférande av tva nya storre system: ekonomi-
system och fastighetssystem. Av de ménga
system SKAB anvénder sig av i verksamheten
ar dessa tva bland de storsta och viktigaste
systemen. Det dr mycket viktigt med system som
stodjer och om mojligt dven utvecklar verksam-
heten, men resan dit kan vara lang da inférandet
av nya system kan vara mycket tidsddande och ta
mycket stora personalresurser i ansprak. Vér for-
hoppning ar att bagge dessa nya system kommer
innebéra en utveckling av SKABs verksamhet.

Under 2024 har de sista stegen tagits mot att
infora en centraliserad l1&s-/larm-/passage- och
brandfunktion hos SKAB. Denna funktion och
avdelning ska ta dver arbetsuppgifter, utforande
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och ansvar for sédkerhetsfunktionerna i fastig-
heterna, ett ansvar som tidigare 1ag pa hyres-
gésterna. Startskottet for SKABs sékerhets-
funktion &r den 1 januari 2025. Férvantningarna
pa den centraliserade sdkerhetsfunktionen ar
stora ute i verksamheterna och jag &r séker pa
att forvintningarna, efter att uppstartsfasen ar
avklarad, kommer att infrias!

Ytterligare nyhet, som ocksa startar 1 jan 2025,
dr att nya hyresavtal for vara sérskilda boenden
(SABO) bérjar gilla. De tidigare hyresavtalen
var omoderna och f6ljde inte det uppliagg vi
idag har for vara uthyrningar till Sollentuna
kommun. Till exempel ingick inte inre under-
hall i de gamla avtalen, vilket nu justeras,
likaledes ingar i de nya avtalen bade verksam-
hetsel och sophantering. Med de nya avtalen
kommer verksamheterna pa véra sérskilda
boenden mycket tydligare kunna arbeta med
sin kdrnverksamhet och vi pa fastighetssidan
kan ta hand om fastigheterna och lokalerna.

Pa byggsidan har 2024 varit ett intensivt ar
med flera stora byggnationer som startats upp.
I Visjon bygger vi den forsta etappen av nya
Visjoskolan och pa tomten bredvid byggs



”2024 har varit ett r praglat av en méngd
viktiga férandringar och satsningar inom
Sollentuna Kommunfastigheter AB. Jag &r
&vertygad om att vi med vdra duktiga
medarbetare kommer att fortsétta leverera
héllbara och effektiva I&sningar fér
Sollentunas utveckling.”

det forsta mobilitetshuset i SPABs regi. Bade
skolan och mobilitetshus ar ett efterlangtade
tillskott till det nya stadsutvecklingsomradet
Visjon. Under 2024 paborjades dven arbetena
med att bygga om gamla bibliotekslokalerna vid
Aniaraplatsen till nya lokaler for Kulturskolan.

Aven pa organisationssidan innebar 2024 ett 4r
med fordndringar. For att dn béttre omhénderta
allt som pagar och sker i verksamheten, forbereda
for mojligheter att véixa organisationsmassigt
och fa till en jdmnare avdelningsstruktur,
genomfordes under &ret en omorganisation

1 bolaget. Under 2025 fortsétter arbetet med
omorganisationen genom att ta fram de ansvars-
fordelningar, arbetssétt m.m. som krévs for att
f4 organisationen att arbeta och fungera sé bra
som mojligt.

Det dr mycket spédnnande p& géng och allt detta
dr mojligt tack vare alla fantastiska medarbetare

pa SKAB. Ett stort och varmt tack till er!

Andreas Hellstrém

VD
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V& nya avdelningar e
bolaget och ddrmed tva {
nya chefer att vilkomna:

Invigning av LSS boende pa
Polhemsviagen i Tureberg
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Sammanfattning
av agardirektiv

Bakgrund

SKAB:s resa barjade ar 2018 med en delning,
fission, av Sollentunahem AB som &r ett av SKAB:s
systerbolag. Det nya bolaget, Sollentuna Kommun-
fastigheter AB, bestod av 16 stycken fastigheter
som hade lokaler fér kommunala verksamheter.
Den 1 januari 2019 inleddes nésta steg i SKABs
utveckling dé férvaltningsavtal med Sollentuna
kommun tecknades vilket innebar att SKAB fér-
valtar alla bebyggda fastigheter dgda av
Sollentuna kommun. Samma datum skedde &ven
en personalévergdng frén kommunen fill SKAB
och bolaget blev dérmed fullt operativt. Sedan
dess har SKAB é&ven férvérvat ca 20 fastigheter
av Sollentuna kommun.
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Agardirektiv

Bolaget ska aktivt engageras som ett verktyg
fér kommunen i frvaltning, produktion samt
utveckling av verksamhetsfastigheter och
kommersiella fastigheter.

Bolaget ska medverka till att Sollentuna
kommun utvecklas till en attraktiv verksamhets-,
néringslivs- och bostadsort.

Bolaget ska genom ny-, om- och tillbyggna-
tion, férvary eller extern inhyrning tillgodose
kommunens behov av LSS-boenden, sérskilt
boende, HVB-boende, fér-, grund- och
gymnasieskolor, kultur- och fritidsfastigheter
eller anléggningar och kontorslokaler fér
administration och annan kommunal verk-
samhet. Bolaget fér, i mindre omfatining, dga
och férvalta bostadsfastigheter.

Bolaget ska férédla och optimera fastighets-
portfélien genom nyproduktion, férvéry, byte
och férsalining av fastigheter.

Bolaget ska férvalta kommunens fastigheter
i den omfattning som anges i drift- och
férvaltningsavtal mellan kommunen och
bolaget.

Bolaget ska bidra till ett hallbart samhélle
genom att kontinuerligt arbeta med socialt-,
miljs- och klimatansvar.



Mal, strategi och
nyckeltal

For att uppnd bolagets affarsidé och fér att arbeta mot bade
bolagets och kommunens vision om ett attraktivare Sollentuna
s& har vi fem dvergripande mélsattningar: Trygga miljéer,
Né&jda kunder, Ekonomisk stabilitet, Hallbar utveckling samt
att vara en Attraktiv arbetsgivare.

Utgdangsvérde Nulége Mal
Nyckeltal 2023 2024 2027
Total mediaférbrukning SKAB (kWh /kvm/ér) 107 101 90
Férbrukning figrrvéirme SKAB (kWh/kvm/ér) 63 57 57
Forbrukning el SKAB (kWh/kvm /ar 40 40 30
Forbrukning figrrkyla SKAB (kWh/kvm/ér) 4 4 3
NMI! 3,9 3,7 4,1
eNPS? 34 -10 >35
Sjukfranvaro (%) 0,9% 0,8% <3%
Personalomsdttning (%) 10% 3,4% <15%

Ovre kvartilen
deltagande

NKI, alla férvaltade verksamhetslokaler® 55 59 o
organisationer
(61 ér 2023)
NKI, lokaler kulturfastigheter® 61 76 65
N&jd Boende Index, bostdder kulturfastigheter* 73 75 75
Antal felanmélningar per 1000 kvm 16,3 14,4 13,0
\ Ej>300 st
Antal 6ppna &renden - Uppndtt 4 av vid varje

12 ménader md&nadsskifte

1 Med NMI avses Engagemangsniva i Eletives medarbetarundersékning. Betygsskalan ér mellan 1,0 till 5,0 och medel i branschen &r 4,0.
2 eNPS star fér employee Net Promoter Score. Betygsskalan &r mellan -100 till +100 och medel i branschen &r +27.

3 Med NKI (N8jd-kund-index) avses Totalindex i Evimetrix kundnajdhetsundersékning fér offentliga fastighetsagare.

4 Kundundersékning utférd av Evimetrix i samband med 6vriga kundnéjdhetsunderskningar inom SKAB.

Tabellen fortsétter p& nésta sida.
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Nyckeltal

NKI-enkét inom projektverksamheten

Férhdllande reparation/proaktivt underhall®

Soliditet
Vakansgrad totalt

Kassalikviditet

5 Med reparation avses felavhjélpande underhdll och med proaktivt underhall avses planerat/férbyggande underhdll.

Nyckeltal

Kundnsjdhet: Personlig trygghet & scikerhet ute
Kundnajdhet: Belysning kvélls/nattetid

Klotter; antal drenden i utsatta omréden

Klotter; kostnad i utsatta omraden

Glaskross, antal drenden i utsatta omréden
Glaskross, kostnad i utsatta omraden

Ovrig skadegérelse, antal drenden i utsatta omraden
Ovrig skadegérelse, kostnad i utsatta omraden

Inbrott, antal drenden i utsatta omraden

Trygga miljder

En klar férbéttring blev resultatet i undersékningen
kring hur verksamheternas upplevelse om personlig
trygghet och sakerhet utomhus uppfattas. Aven
betyget kring hur belysningen under de mérka
timmarna har stérkts markant. Antal drenden av
klotter, glaskross och inbrott i utsatta omréden

har stigit négot under dret jamfért med &ret innan.
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Utgangsvérde Nulége Mal
2023 2024 2027
Mal tas fram
efter forsta
i métning/
forsta aret
Over 50
100% reperation 15,1% % proaktivt
underhall
33,8% 31,3% >25 %
4,1% 3,5% <5%
22,1% 32,8% >100 %
Utgangsvérde Nuléage Mal
2023 2024 2027
60 66 64
56 63 60
3 5 <7 st/omr.
. 4,6 <100 tkr/ar
2 13 <5 st/omr.
- 77,5 <50 tkr/ér
1 13 <3 st/omr.
- 97,9 <30 tkr/é&r
0 5 <0 st/omr.

N&jda kunder

Kundupplevelsen fortsétter att ska och NKI fér
verksamhetslokaler steg fran 55 till 59 under
2024 och NKI fér kulturfastigheterna 6kade
markant frén 61 till 76. Antal felanmélningar per
1000 kvm gér ned och maélet f&r antal ppna
grenden vid varje manadsskifte uppnaddes fyra
mdénader under 2024. NKIl-enkét inom projekt-
verksamheten ingér i nytt upplégg fér NKl-under-
sékningar som genomf&rs under 2025.



VERKSAMHETSMAL

Hallbar utveckling

Den totala energiférbrukningen fér SKABs égda
fastigheter fortsétter att minska och fér helaret
2024 gick férbrukningen ner fill 101 kWh/kvm/ar.

Attraktiv arbetsgivare

SKAB har under 2024 genomfért kvartalsvisa
medarbetarundersékningar (NMI) i stéllet for
arsvisa, vilket &r en del av uppféljiningen av
den omorganisation som skedde under aret.
Senaste resultatet under 2024 var 3,7 vilket ér
en nedgdng frén 2023-é&rs resultat (3,9).

eNPS &r en delfraga i medarbetarundersskningen
och nedgdngen fér eNPS fsljer nedgéngen
i NMI.

Sjukfranvaron &r fortsatt mycket l&g i SKAB,
tillika personalomséttningen.

Stabil ekonomi

Vakansgraden har minskat under 2024 och
soliditeten ligger éver det langsiktiga mélet om
25 %. Kassalikviditeten har férbéttrats under
2024, dock ej uppe i mélet om minst 100 %.




Ny sdkerhetsavdelning
okar tryggheten

Sollentuna kommun satsar stort pé trygghet och sékerhet och

har gett SKAB fértroendet att hantera den fysiska sékerheten i

alla kommunala fastigheter. Som ett led i utvecklingen av

sakerhetsarbetet har SKAB skapat en ny sékerhetsavdelning.

— Att vi far ta Gver ansvaret for mycket av
sdkerhetsarbetet ar ett kvitto pa att kommunen
har ett stort fortroende for SKAB, séger Jonas
Adling, sidkerhetschef pa den nya sékerhets-
avdelningen som etablerades under hosten 2024.

I takt med att SKAB vixer har vi valt att
samla all sédkerhetskompetens i den nya avdel-
ningen, vilket ska effektivisera och utveckla
arbetet avsevart. Avdelningen starks av tre
nyanstillningar: tva nya sdkerhetskoordinatorer
och en sdkerhetshandldggare som borjar vid
arsskiftet.

"Véra hyresgdster ska
kénna sig trygga”
Det nya avtalet med Sollentuna kommun innebér
att SKAB tar over ansvaret for alla sékerhets-
tekniska installationer: 1as, larm, brandskydd
och kameror. Vi tar dven dver forvaltning och
skotsel av systemen, vilket resulterar i1 battre
ordning och reda med tydliga standarder och
riktlinjer. Allt med syftet att skapa trygghet,
stabilitet och forutsdgbarhet for hyresgésterna.
— Det ska vara sékert att bedriva sin verk-
samhet i vara fastigheter — vara hyresgéaster ska
kénna sig trygga, sdger Jimmy Loley, sédkerhets-
forvaltare pa den nya avdelningen.
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Hégre sdkerhet till lagre kostnad

Prio for den nya avdelningen &r att skapa hogre
sakerhet till lagre kostnad, med sé lag konse-
kvens av skadan som mojligt.

— Det nér vi genom att ha ritt tekniska
installationer som forvaltas pa ett bra sitt.

Vi genomfor dven kostnadsbesparingar genom
nya upphandlingar. Uppfdljning och statistik &r
en annan viktig del for att sékra kvaliteten séger
Jonas Adling.

Det finns ett stort behov av tekniskt utbyte
i de systemen vi har idag. Med ett strategiskt
arbete, medvetna avtal, projekteringsanvisningar
och ett aktivt arbete ute i verksamheterna stérker
vi relationerna med vara hyresgéster.

I det nya avtalet med Sollentuna kommun
ingar hantering av kommunens dvervaknings-
kameror. SKAB ansvarar nu for bade installa-
tion och forvaltning av kamerorna, som spelar
en viktig roll i bade det forebyggande siker-
hetsarbetet och i polisens utredningsarbete.

Moderna las, battre larm och
miljvéanlig brandsléckning

Ar 2024 har fokus varit p att komma i mal
med den nya organisationen och forbereda for
2025 da det stora arbetet borjar. Men den nya



sdkerhetsavdelningen har redan borjat leverera.
Under 2024 genomforde SKAB ett omfattande
larmséndarbyte i samband med 2G-avveck-
lingen, vilket resulterar i battre larm till ldgre
kostnad. Dessutom har vi gjort ett stort lasbyte
med centraliserad hantering av digitala nycklar.
Aven brandskyddsarbete har tagit stora kliv
framét under aret, da vi har bytt fabrikat och
gatt over till Gppna system. Det gor att vi kan
teckna avtal med vem vi vill till underhallet
av larmen, vilket i sin tur leder till minskade
kostnader.
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SKAB bidrar ocksa till inférandet av milj6-
vénliga handbrandsléckare inom kommunen.
Samtliga handbrandsldckare i kommunens och
SKAB:s fastigheter kommer bytas ut under
avtalsperioden.

— Nu gor vi ett aktivt miljoval utan att tumma
pa funktionen. Vi dr vildigt ndjda med den hér
produkten, sdger Jimmy Loley.



"Nojda kunder ar grunden
I var verksamhet”

Med kontinuerlig dialog, stor lyhérdhet och férstaelse for
kundernas vardag skapar SKAB goda relationer med hyres-
gasterna. Kundférvaltare Hans Eriksson beréttar om hur
bolaget arbetar fér att dvertraffa kundernas férvéntningar

— och varfér det @r sa viktigt att lyssna.

Nojda kunder &r ett av SKAB:s 6vergripande och ge snabb aterkoppling. Vi ska se till att det
mal — och sjdlva grunden i verksamheten, sdger  hinder saker men inte lova for mycket.

Hans Eriksson, kundférvaltare pa SKAB. For Att lyssna ér ocksa en viktig del av arbetet for
att lyckas arbetar bolaget mélmedvetet inom att fa en bra dialog. Det finns en anledning till
flera omraden. att vi har tva 6ron och en mun.

Vill évertraffa férvéntningarna

Bolaget ska: Dessutom ska bolaget gdra mer én det som
* fokusera pé dialogen mellan SKAB och forvantas, menar Hans Eriksson.
bolagets verksamheter eller hyresgéster — Vi ska arbeta aktivt for att 6vertréffa for-

« arbeta akfivt med kundnaidhets- vantningarna. Det kan handla om sma gester,
undersskningar fér att standigt hitta som en blomkruka till entrén. Sjilvklart ska
forbattringar det vara rimliga saker inom budget — de flesta

hyresgéster forstar att vi har en tight budget
¢ utveckla drift, skotsel och underhdll av yresg & &

astigheterna i syfte att underlétta hyres-
fastighet i syfte att underlétta hy
gdsternas verksamheter

med sjilvkostnadshyra for kommunala verk-
samheter och marknadshyror for kommersiella
hyresgéster.

* effektivisera processer och strukturer fér Att forstd hyresgisternas vardag och vara

iU CICURE g CleHICE ute 1 verksamheterna med jdmna mellanrum &r

ocksa en framgangsfaktor.
— Vi skoter om och underhéller lokalerna
pa det sétt vi kommit dverens, vilket gor att

Tillgénglighet i fokus lokalerna kan stotta hyresgésternas verksamhet
Under 2024 fokuserade SKAB sirskilt pa att s effektivt som mojligt till lagsta mojliga
hdja ndjd-kund-index (NKI). Men hur arbetar kostnadsnivd. Hyresgésterna ska inte behdva

bolaget for att fa ndjda kunder rent konkret? fundera over inre underhall — det ska vi skota,

— Det ar vildigt viktigt att vara tillgénglig.
Vi ska vara latta att nd under normal arbetstid

sdger Hans Eriksson.
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Vi ska arbeta aktivt
fér att 6vertraffa

férvéntningarna.”
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Moderna krav moter
historiska varden i Sollentunas
kulturfastigheter

Efterlangtad uthyrning av kulturfastigheter och historiska

byggnader som rustas fér framtiden och anpassas fér dagens

miljdkrav. Férvaltningen av Sollentunas historiska byggnader
tog flera viktiga kliv framé&t under 2024. Johannes Lindqvist
och Kari Aarni beréttar om det viktiga arbetet.

Johannes Lindqvist, kundforvaltare, och Kari
Aarni, teknisk forvaltare, ansvarar for forvalt-
ning och utveckling av kommunens kultur-
historiska objekt pA SKAB. Under 2024 har de
gjort flera framsteg i arbetet med att bevara och
utveckla de historiska byggnaderna.

Efterléingtad uthyrning blev verklighet

Sollentuna kommun fattade under aret ett efter-
langtat beslut om uthyrning av kulturfastigheter
i kommunen. Det gjorde det mojligt for SKAB
att hyra ut tva charmiga torp — Johannesfred och
Krékan, bdda naturskont beldgna i Sollentuna.
Johannesfred ir ett vilbevarat torp fran
1847 som ligger pé grinsen till Jarvafiltets
naturreservat i Katrinedal. Torpet har renoverats
med omsorg om dess gedigna historia och tradi-
tionella charm, samtidigt som torpet anpassats
for modernt boende. Krékan &r en charmig
mjdlnarbostad fran 1700-talet som ligger intill
Sollentuna kyrka. Den timrade stugan ar lag
och bred med rédfargad locklistpanel, tvékupigt
tegeltak och grund av obearbetad sten.

SKAB ARSREDOVISNING 2024

Nu ar béda fastigheterna uthyrda till personer
som bidrar till att skéta om och bevara kom-
munens kulturmiljo.

— Det kdnns bra att kunna erbjuda dessa
fastigheter till personer som vill uppleva och bo
i denna unika miljo, sdger Johannes Lindqvist.

Historiska byggnader rustas
for framtiden

SKAB har ocksé pébdrjat en omfattande reno-
vering av Mulltorp i Rotebro, en annan kultur-
historisk byggnad som kommer att hyras ut.

I Edsvik har Oxstallet, Ladugérden och Slottet
tidigare fatt renoverade fasader, och under 2024
fick dven Ladan en vélbehovlig fasadmélning.
Allt med det langsiktiga malet att bevara och
utveckla omradet som en viktig plats for kultur
och rekreation i Sollentuna.

Dessutom pagéar forstudier for flera objekt
runt om i kommunen med fokus pa att utveckla
och bevara kulturarvet.

— Vi ar véldigt n6jda med hur processen har
flutit pa under aret och det kénns som om vi
verkligen gor framsteg med véra projekt, sdger
Kari Aarni.



Kulturfastigheter anpassas

till nya miljskrav

Nya foreskrifter kring vattenhantering har
ocksa paverkat kommunens kulturfastigheter
under aret. SKAB har arbetat for att sékerstélla
att bland annat Bogs Gard, Vésby Gard och
Overby Gard uppfyller de nya kraven for
hallbar vattenhantering.
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— For oss ar det viktigt att bade bevara kultur-
arvet och samtidigt ta hénsyn till moderna krav
och milj6hénsyn, sdger Johannes Lindqvist och
Kari Aarni.
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Robin Renman, teknisk samordnare, SKAB

Smart styrning och
solceller visar végen
mot effektiv energi-
anvdandning

SKAB fortsatter arbeta fér att minska energiférbrukningen
och 8ka hallbarheten i fastigheterna. Robin Renman, teknisk
samordnare p& SKAB, och Linda Stenberg, projektledare,
berattar om ny Al-styrning av inomhusklimatet, férberedelse
for solceller och andra viktiga satsningar under 2024,

22 SKAB ARSREDOVISNING 2024



Moderna system ger béttre kontroll

Ett av de storsta stegen SKAB har tagit under
aret for en effektivare energianvéndning ar att
uppdatera styrsystemet for uppvarmning och
ventilation.

— Vi har ersatt en foraldrad och tekniskt
begrinsad styrutrustning med mer moderna och
energieffektiva system. Det gor att vi far en
mer exakt kontroll 6ver inomhusklimatet, vilket
sparar energi och forbéttrar komforten for véara
hyresgister. De nya systemen gor det ocksa
enklare att justera och optimera energiatgdngen
baserat pa aktuella behov och vaderforhallanden,
sdger Robin Renman.

Solenergi och nytt energiforum

En annan satsning i SKAB:s langsiktiga hall-
barhetsarbete for att minska klimatpaverkan
var att forbereda for installation av solceller

pa flera fastigheter. Det nybyggda L.SS-boendet
i Tureberg har redan nu solceller pa taket, och
fler fastigheter star pé tur. Genom solceller kan
bolaget dels 6ka andelen fornybar energi, dels
minska behovet av kopt energi.

For att halla koll pa energiforbrukningen
har SKAB startat ett energiforum tillsammans
med en extern driftsentreprendr. Har analyseras
fastigheternas energiforbrukning veckovis,
med data som uppdateras varje timme. Syftet
ar att lyfta avvikelser och diskutera atgirder
for att snabbt kunna fatta beslut som optimerar
forbrukningen.

— Vi bevakar energiférbrukningen dagligen,
men forumet ger oss ett dnnu béttre samarbete
och mojlighet att agera snabbt nir vi ser att ndgot
inte fungerar som det ska, siger Robin Renman.

Al-styrning av inomhusklimatet

SKAB har ocksé inlett en ny satsning pa Al-
baserad styrning av inomhusklimatet. Genom
avancerad teknik kan inomhusklimatet fin-
justeras sa att hyresgésterna far optimal tem-
peratur och luftfuktighet samtidigt som energi-
forbrukningen halls pa lidgsta mojliga niva.
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Uppgraderad belysning

Under 2024 har bolaget dessutom fortsatt arbetet
med att fasa ut dldre ljuskéllor till f6rmén for
energisndl LED-belysning. Under éret har ett
dldreboende, ett LSS-boende och en forskola
fatt helt ny belysning, medan sex skolor och en
idrottshall genomgatt en delvis uppgradering.

— Malet ér att all belysning ska ge rtt ljus-
niva enligt svensk standard — samtidigt som vi
sanker energiforbrukningen och dven driftskost-
naderna, sdger projektledare Linda Stenberg.

“Vi har ersatt en
féraldrad och tekniskt
begrénsad styrutrustning
med mer moderna
och energieffektiva
system.”




Naturen far ta plats

I nya utemil

joer

Frén hallbara lekmilider pa ur och skur-férskolan till en prunkande
kdkstradgard vid Résjéskolan och bikupor pa dldreboendet.

Under 2024 har SKAB:s markfsérvaltare Niklas Eriksson genomfért
flera innovativa projekt med fokus pé& miljsn.

SKAB gav lekgérden péa forskolan I Ur och
Skurkojan” ett vilbehovligt ansiktslyft under
2024. I néra samarbete med forskolans rektor
Marie Lantz anpassade man lekgarden till
forskolans utomhuspedagogik, med stor omsorg
om ndrmiljon.

— Vi har tagit bort allt konstgjort
material och byggt nya gangstrak, odlingsytor
och kléttringsytor i trdmaterial. Lekgéarden har
ocksa fatt nya griffeltavlor, en ny vattenlek,
solskydd ovanfor sandlddan och en hinderbana
pé en otillgénglig yta. Vi satte &ven upp en bénk
runt ett trid for att fa en sittplats med ett natur-
ligt solskydd, berittar Niklas Eriksson.
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— Antligen har vi fatt en utemiljo som passar
var pedagogiska inriktning perfekt. Vi ar
tacksamma for gott samarbete med SKAB och
lyhordhet kring vara 6nskemal, sédger rektor
Marie Lantz.

Ny kdkstrédgard inspirerar till larande

Aven vid Résjoskolan har SKAB genomfort ett
spannande uteprojekt — skolan har fatt en egen
kokstradgard dér elever och personal kan odla
basilika, timjan och andra kryddor som sedan
anvinds i skolmaten. Férutom kryddvéxter
finns ocksa blabarsbuskar som dr mycket popu-
lara bland barnen.

Projektet har utformats i samarbete med
skolans rektor Maria Orberson T6verud och
kokschef Suprim Choudhury, och resultatet blev
inte bara en anvandbar kokstradgard utan ocksa
en yta dér elever och personal kan njuta av
lugnet och gronskan.

— Fokus under arbetets ging var att ge
barnen 6kade kunskaper om vikten av nér-
odlad mat och en ren och gron, skon miljo.
Resultatet blev fantastiskt, sdger markforvaltare
Niklas Eriksson.

— Jag vill understryka vikten av att det har
blivit ett extra rum for larande dér eleverna kan
se hur véixterna vixer for att sedan avnjuta dem
1 var skolrestaurang. Det dr ett rum for samling,
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Niklas Eriksson, markférvaltare p& SKAB

upplevelser av sinnen och aterhdmtning.

Ett rum som vi dr mycket tacksamma for i fin
samverkan med SKAB, sdger rektor Maria
Orberson Toverud.

Forutom kokstradgérden har SKAB dven
skapat dngsmark av en outnyttjad grasyta langs
med vigen vid Rosjoskolan. Angsmarken #r
viktig for den biologiska mangfalden eftersom
den bidrar till att insekter trivs.
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Bikupor sprider glédje vid éldreboende

Ett annat projekt med hallbarhetsfokus ar
de nya bikuporna som SKAB satt upp vid
Edsbergs édldreboende.

— Norrvikens dldreboende har bikupor sedan
tidigare och det blev en sédan succé med egen-
producerad honung att vi ville ge flera dldre-
boenden den chansen. Bina okar ocksé polline-
ringen i ndromréadet, sdger Niklas Eriksson.



SKAB starker teknisk
kompetens med ny avdelning

Under 2024 tog SKAB ett strategiskt kliv framat genom att etablera
en ny teknisk avdelning under ledning av Daniel Satterstrom.

Arbetet i den nya avdelningen startade i september 2024 och

syftet &r att méta framtidens utmaningar inom fastighetstérvaltning.

— Det dr mycket
inspirerande att fa
leda avdelningen
som teknisk chef pa
SKAB. Vért mal ér
att stindigt optimera
energiforbrukning,
underhall och drift av
fastigheterna — inte

L

bara nér det géller fastighetens skick utan dven

den upplevda miljon. Detta arbete &r en viktig
del i att skapa hallbara och innovativa 1osningar
for framtiden, sdger Daniel Satterstrom.

Tydligare roller ger néjdare kunder

Omorganisationen som beslutades under 2024
resulterade i tvé nya avdelningar: den tekniska
avdelningen och sékerhetsavdelningen. Den
nya organisationen gor det mdjligt att 6ka kom-
petensen och arbeta mer specialiserat, vilket
ger bittre forutsittningar att utveckla savil de
tekniska 16sningarna som sdkerheten. Dessutom
bidrar omorganisationen till att tydliggora
roller och ansvarsomraden och pa sa sitt skapa
goda samarbeten med hyresgésterna — och i
forldngningen fa ndjdare kunder.

Fokus pa energieffektivisering

Ett viktigt ansvarsomrade for den tekniska
avdelningen &r att planera och genomfora
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fastighetsunderhéll. Under hdsten har avdel-
ningen arbetat fram en ny underhallsplan, som
for forsta gangen innehéller en dedikerad inves-
teringsram for atgérder som minskar fastighe-
ternas energiférbrukning — utdver den ordinarie
budgeten for underhall och éterinvesteringar.
Underhéllsplaneringen kriver noggrann
ekonomisk oversikt. For vissa projekt finns
detaljerade kalkyler baserade pa projektering,
medan andra bygger pa kostnadsuppskattningar.
Den senaste tiden har priserna okat kraftigt
inom byggbranschen, vilket gor kostnaderna
oforutsdgbara. Det innebér att vi behover ha
en viss buffert och flexibilitet i den beslutade
underhallsplanen.

Teknisk expertis i samhadillets tjcinst

Genom att fortydliga rollférdelningen mellan
tekniska forvaltare och kunder och utveckla de
tekniska 16sningarna skapar vi béttre forutsatt-
ningar for savil effektiv forvaltning som 6kad
kundngjdhet.

— Framo6ver kommer vi jobba @nnu hardare
med att tydliggora rollerna inom avdelningen,
forbattra och forfina det gedigna arbetet som
redan pagér och utveckla arbetet over avdel-
ningsgrianserna. Dessutom ska SKAB bista
Sollentuna kommun pa bésta sétt genom att
forvalta och dverta fler samhillsfastigheter,
beréttar Daniel Sétterstrom.



Nytt LSS-boende med
manniskan i1 centrum

Sollentuna véxer och behovet av LSS-boenden &kar. Déarfér gav
kommunen SKAB uppdraget att bygga tva nya LSS-boenden.

Det férsta stér nu klart i Tureberg, dér SKAB:s projektledare Stefan
Henningsson och hans team har skapat en genomtankt miljé med
fokus pa bade boende, personal och anhériga.

For att uppfylla kommunens behov av fler Trygg plats fér de boende

LSS-boender‘l‘ besljltadeo kom‘munstyr.elsen HJURL - Det forsta boendet byggdes under 2024 i Tureberg,
2021 om att Sverlata tva fastigheter till SKAB i ett villaomrade centralt i Sollentuna. Boendet
@;d ut[))pdrag;t att })I}\,Igga r'lli’a b(();:nden - ett rymmer sex ldgenheter och generdsa gemen-

1 Lureberg och ett 1 Norrviken. Genom over- samhetsytor med vardagsrum, tvéttstuga, kok

latelsen kan SKAB ta ett helhetsansvar for och personalutrymme. Héir finns &ven en fin

hela byggprocessen. insynsskyddad tradgérd med blommor, en stor
altan och en anpassad promenadslinga for de
boende. Det finns ocksé en boulebana och
grillplats i tradgarden.

o
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En viktig aspekt i projektet var att gora det latt
bade att trivas och att orientera sig i och kring
boendet, beréttar Stefan Henningsson.

— Det var en utmaning att skapa 6ppna ytor
med rena siktlinjer och samtidigt skapa trygga
platser for de boende. Det tycker jag att vi
lyckats med.

Tre perspektiv i fokus

Ett LSS-boende stiller sirskilda krav — det ska
utformas med hénsyn till tre perspektiv: de
boendes behov, personalens arbetsmiljé och de
anhdrigas mojligheter till samvaro.

— Det har varit spannande och larorikt att
fa vara med och skapa ett LSS-boende som
mojliggor verkliga méten mellan personal,
boende och anhoriga, siger Stefan.
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Hallbarhet fran start

Som ett led i kommunens satsning pa energi-
omstéllning har boendet utrustats med solceller.
Genom solcellerna kan boendet dra nytta av
fornybar energi, vilket bidrar till ldgre energi-
kostnader och en minskad klimatpéverkan.

Hela projektet har genomforts i samarbete
med Fors Maleri och Entreprenad AB, som
vann upphandlingen och har option pé att bygga
dven LSS-boendet i Norrviken.

LSS stér for lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade. Lagen syftar till att ge
personer med funktionsnedséttning ett vardigt
liv genom att erbjuda individuellt anpassad
hjdlp och stod.



SKAB forvaltar

Sollentunas kulturarv

Hanna Clerkestam, ordférande i SKAB, leder en storsatsning pé

Sollentunas kulturarv. Vardefulla byggnader ska rustas upp genom

investeringar pd 78 miljoner kronor under en tiodrsperiod. Samtidigt

fortsatter bolaget att utveckla fastigheter fér framtidens Sollentuna.

Hanna Clerkestam tilltrddde som ordférande

1 SKAB i april 2023 och har haft en viktig roll
1 att forma bolagets strategi och arbete sedan
dess. Hon drivs av att bidra till samhéllsnyttan
och trivs med helhetsperspektivet.

— Det handlar inte bara om att ha en stark
portfolj av fastigheter, utan ocksa om att skapa
utrymme f0r tillvéxt, hallbarhet och trivsel for
de som bor och arbetar hir. Den samhéllsnytta
vi bidrar till gor vart arbete p4 SKAB vildigt
meningsfullt.

Historisk satsning pa kulturfastigheter

Ett av de mest betydelsefulla besluten under
2024 &r satsningen pa kommunens kulturarv.
Som ett resultat av ett gott samarbete mellan
kulturfastighetsavdelningen pa SKAB och
kommunledningskontoret beslutade kommun-
fullmiktige att ge SKAB uppdraget att upprusta
kulturfastigheterna. Over en tioarsperiod ska
totalt 78,4 miljoner investeras pa renovering
och underhall, varav 14,6 miljoner det forsta
aret, 2024.

— Det &r otroligt glddjande att vi dntligen har
kommit i mal med en strategi och en satsning
pa Sollentunas kulturfastigheter. Det har varit
en lang process och det ar glidjande att se att
vi kunde renovera och hyra ut vért kulturarv till
ansvarsfulla privatpersoner som har for avsikt
att bevara det kulturhistoriska vérdet.
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Hallbarhet pa flera plan

Det ar viktigt att styrelsen forvaltar kommun-
invanarnas pengar pa ett ansvarsfullt sétt och
att bolaget fattar beslut som bidrar till en hallbar
utveckling pa lang sikt, sdger Hanna Clerkestam.

— Vi arbetar kontinuerligt med att identifiera
och genomfora investeringar som forbattrar
fastigheterna och som gor dem mer héllbara.
Ett exempel dr installation av solceller pa véra
nybyggda fastigheter, bland annat LSS-boendet
i Tureberg.

Men hallbarhet har fler aspekter dn bara de
miljomissiga, betonar hon. Aven ekonomiska
och sociala faktorer &r viktiga.

— Genom att fortsitta arbetet med att effekti-
visera, modernisera och skapa béttre miljoer for

bade manniskor och foretag bidrar vi till att gora
Sollentuna dnnu mer attraktivt for bade nuvarande
och framtida Sollentunabor och besokare.




Organisation

SKAB:s organisation bestar av
medarbetare, ledning och styrelse.
Det vill séga de som arbetar med
varandra, &r beroende av varandra
och har gemensamt syfte och mal.
Organisationsstrukturen stédjer
bolagets strategiska rikining med
avdelningar, tydliga roller och
ansvarsférdelning. Utéver detta
képer SKAB tjanster rérande HR,
IT, internservice och ekonomi

fran Sollentuna kommun.

Ledning

Ledningsgruppen ska stédja VD i arbetet att leda bolaget. Ledningsgruppen arbetar med langsiktiga
strategiska frdgor, men &ven kortsiktiga operativa frégor, och ser till att verksamhetens mal uppfylls.

Frén vénster: Andreas Hellstrém, VD ¢ Jonas Adling, Sékerhetschef ¢ Daniel Sétterstrém, Teknisk férvaltningschef
Jenny Berglund, Projekichef ¢ Diana Eriksson, Kundférvaltningschef ¢ Daniel Eriksson, Afférsutvecklings- och ekonomichef
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Styrelse

Bolagets styrelse har som dvergripande uppdrag att strategiskt leda bolaget enligt kommunens égar-
direktiv och uppdrag, och ska sékerstélla att organisationen har en tillfredsstéllande kontroll pé verksam-
heten och ekonomiska férhallanden. Styrelsemedlemmarna ér politiskt tillsatta och speglar Sollentuna
kommunfullméktiges sammanséttning. Styrelsen bestar av sju ledaméter och sju suppleanter.

Styrelseledaméter

@;ﬁ' .

Juwanro Haddad, 2:e vice ordf. Carlos Romero

Lars Kallander Reza Etemad Francisco Corzo

Suppleanter

Bérje Duvell

Robin Sjéberg Eje Sandberg Siv Enstrém
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FASTIGHETER

Fastighetsforteckning

Fastighet Verksamhet Hyresgést Bendmning Lokalarea  Byggnadsér Koncern Externt  Vakans
Centrum 11 Bibliotek, utbildning, Sollentuna kommun, m.m. Aniaraplatsen 4990 1996 2333 2386 270,5
kontor, restuarang
Centrum 2 Kontor Sollentuna kommun Turebergshuset 17 785 1975/2022 17773 12 0
i Sarskilt boende Sollentuna kommun, Edsbergs
Ekipaget 1 for aldre Vérd- och omsorgskontoret  &ldreboende 6895 2012 6895
Skola, forskola Sollentuna kommun, .
Ekoverket 3 under uppférande  Utbildningskontoret Vasigskolan 0 )
. Sollentuna kommun, . .
Ekvatorn 6 Farskola Utbildningskontoret Bikupans f&rskola 502 1994 502
Eleven 1 Skola, forskola So||'enh'1nc kommun, Gardesskolan 8 012 2020 8 012
Utbildningskontoret
Eliten 2 Sarskilt boende Sollentuna kommun, Ribbings backe 5569 2006 4338 1231
for aldre Vérd- och omsorgskontoret
X . Sollentuna kommun, - .
Evangeliet 3 Forskola Utbildningskontoret R&sjdskolans férskola 113 1970 113
Gondolen 90 Férskola Sﬁ)”erriuno kommun, Vaxmora férskola 688 1976 688
tbildningskontoret
. Sollentuna kommun,
Handspegeln 1 Skola, fsrskola Utbildningskontoret Tegelhagens skola 8938 2020 8938
Herrgérden 1 Skola, férskola Soll'enn:lnu kommun, Silverdalsskolan 6873 1991 6872 1
Utbildningskontoret
Huvan 16 Kortiidsboende Sollentuna kommun, Akerbo kortidsbo- 1130 1986 1130
Socialkontoret ende
Hacken 1 Férskola Sollentuna kommun, Fagelsangens 338 1988 338
Utbildningskontoret fsrskola
L Sollentuna kommun, "
Mandeln 1 Idrottsanléggning Kultor & frfidskonforet Silverdalshallen 1660 2009 1660
Nattvakren 2 Vardcenal, SLL, SK, AB Solom Norrvikens vard- 3614 1982 15 108 2518
kontor, butik m.m. central
Gruppboende Sollentuna kommun,
Nocken 7 under uppférande  Véard- och omsorgskontoret 0 )
Norrviken 213 Sarskilt boende Sollentuna kommun, Norrgarden 3 485 1976-2000 3 485
for aldre Vérd- och omsorgskontoret
Ritbesticket 1 Férskola Sollentuna kommun, Ebbas forskola 1005 2018 1005

Utbildningskontoret

Tabellen fortséitter pd néista sida.
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Fastighet

Ritblocket 3

Ritsalen 2

Sjémannen 9
Sjsrévaren 1
Skslden 1
Sleven 9
Sagen 10
Tallvirket 1
Taxen 4
Tentamen 1
Terrinen 1
Texten 1
Tomaten 1

Torget 1
Tureberg 26:42

Tureberg 26:80

Vipan 2

Verksamhet

Skola
Sérskilt boende
for aldre, kontor,

butik m.m.

Gruppboende

Forskola

Skola, forskola

Férskola

Férskola

Skola, forskola

Férskola

Skola

Sarskilt boende for
dldre, bostader

Forskola

Skola, forskola

Sarskilt boende
for aldre, bostader

Parkering

Gruppboende

Gruppboende
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Hyresgdst
Sollentuna kommun,

Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,
kontor, butik m.m.

AB Solom
Sollentuna kommun,
Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,
Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,
Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,
Utbildningskontoret

Sollentunakommun,
Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,
Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,

Utbildningskontoret. SLL

Sollentuna kommun,
bostader

Sollentuna kommun,
Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,
Utbildningskontoret

Sollentuna kommun,
bostéder

Parkering

Sollentuna kommun,

Vérd- och omsorgskontoret

Sollentuna kommun,
Socialkontoret

Bendmning

Gréndalsskolan

Gillbogérden

Gransdangarevégens
gruppboende

Sidrévarens frskola

Skalbyskolan

Linnés férskola

Smultronstéllets
farskola

Téjnaskolan
Igelkottens férskola
Turebergsskolan
Soltorp

Bygatans férskola
Sofielundsskolan

Nytorp

Parkering

Vipan

Lokalarea

1540

6505

891

1103

2690

1148

710

9043

1001

4500

7928

1299

6507

14 973

Byggnadséar

2010

1977

1993

1976

2018

1979

1970

2020

1980
1968,/2009
2014

2018
1923/2005

2013

2024

2020

Koncern

1540

2939

891

1103

2690

1148

710

9043

1001

4258

2615

1299

6507

2557

573

480

Externt

1548

1901

2940

Vakans

2018

242
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Forvaltnings-

berattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Sollentuna Kommun-
fastigheter AB (559087-2452) avger féljande arsredovisning for

rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ér.

Information om verksamheten

SKAB bidrar till ett béttre samhélle och rikare
kulturliv genom att férvalta, producera samt
utveckla effektiva och verksamhetsstdttande
samhéllsfastigheter i Sollentuna.

For att ytterligare férbattra bolagets verksamhet
arbetar styrelsen med en afférsplan baserad pé
Sollentuna Kommuns égardirektiv med uppsatta
dvergripande mal med tillhérande nyckeltal:
Trygga milier, N&jda kunder, Hallbar utveckling,
Attraktiv arbetsgivare och Stabil ekonomi. Beslutad
afférsplan stréicker sig fran 2024 till 2027 och
insatser samt uppfélining sker kontinuerligt.

Med tre ar kvar till 2027 &r progressen god fér
att fér uppfylla de flesta av malen fér nyckeltalen.

Féretaget har sitt séte i Sollentuna.

Fastighetsbestand

Sollentuna Kommunfastigheter AB har vid arsskiftet
35 fastigheter med totalt 172 st lokaler och dartill
160 lagenheter i 2 fastigheter som uthyrs fill
Sollentunahem AB genom ett férvaltningsavtal.
Sollentuna kommun hyr 78 % av bolagets lokaler.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Bolaget har startat dotterbolaget Sollentuna
Parkering AB som har férvérvat del av fastigheten
Ekoverket 2 frén Sollentuna kommun samt tagit be-
slut om att p& fastigheten bygga nytt mobilitetshus.
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Under dret har fastigheten Ekoverket 3 férvérvats
och byggnation av Véasjéskolan har pabériats.

Ett LSS boende har fardigstéllts under éret och
byggnation av ett LSS boende har pabériats
under Get.

Bolaget har kade réntekostnader j@mfért med
tidigare &r med anledning av ékade marknads-
réintor. Under maj har ett externt Idn om 250
miljoner kronor refinansierats hos Kommuninvest

till en nagot hégre rénta. | slutet av 2024 har ett
nytt externt I&n om 200 miljoner kronor tecknats
hos Kommuninvest, vilket enligt plan fér att finansiera
nya lokaler fér Sollentuna Kommun avseende ny-
produktion av Vasjdskolan samt iordningsstéllande
av nya lokaler f&r Kulturskolan.

Sollentuna Kommunfastigheter AB har i bokslutet,
efter extern vérdering, beddmt att véirdet pa fast-
ighet Centrum 2 med god marginal dverstiger det
bokférda vérdet och att den sedan tidigare gjorda
nedskrivningen dérfér inte léngre ger en rétt-
visande bild. Som framgér av resultatrékning och
not 7 och 13 har &terféring av nedskrivning skett
med 39 msek. Aterféringen péverkar inte skatte-
mdssigt varde men utgdr en tempordr skillnad som
dkar avséttning fér uppskjuten skatteskuld hérfér.
Beloppet avser i helhet Centrum 2.

Fortsatt stort fokus pa energibesparande étgérder
i bolagets olika underhallsprojekt.



Férvéntad framtida utveckling samt vésentliga
risker och osékerhetsfaktorer

Sollentuna Kommunfastigheter AB har ett
férvaltningsavtal med Sollentuna kommun om
fastighetsférvaltning av kommunens fastigheter.
Uppdraget omfattar 173 férvaltningsobjekt med
en total bruksarea om 183 697 kvm. Diskussion
finns om framtagande av nya villkor fér avtalet.
Onmfattningen férvéntas vara densamma.

Bolaget har utvidgat leverans av tjénster fill
kommunen avseende bland annat séikerhets-
fragor samt férvaltningstjénst av kommunens egna
koncernexterna lokaler, vilket bland annat innebér
dkad omsattning med fler inhyrda lokaler.

Bolaget é&r kansligt fér férandringar i marknads-
réntor. For att férdela risken anvénds olika
bindningstidor fér réntor, dér den léngsta fér
narvarande |8per till 2028-09-29.

Flerarsoversikt
(Tkr) 2024
Nettoomsattning 264 228
Resultat efter finansiella poster 34 045
Balansomslutning 3293 460
Soliditet (%) 31%
Kassalikviditet (%) 33,1
Medelantal anstéllda 35

Férdndringar i eget kapital

(] (apita
Belopp vid drets ingéng 30000
Disposition enligt beslut av arsstimman:
Balanseras i ny rékning

Erhélina aktieagartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 30000
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Hallbarhetsupplysningar

Sollentuna Kommunfastigheter arbetar kontinuerligt
med att bidra till ett hallbart samhélle genom att
arbeta med socialt- miljé- och klimatansvar.

Sedan 2024 &r bolaget medlemmar i féreningen
Rattvist byggande fér att yhterligare stérka upp
vér uppfélining av entreprenadprojekt.

Fér ndrvarande arbetar bolaget tillsammans
med koncernen fér att p& koncernnivé rapportera
i enlighet med CSRD regelverket fér 2025.

Agarférhallanden

Sollentuna Kommunfastigheter AB &r helégt
av Sollentuna Stadshus AB (559087-2460).
Hela koncernen égs av Sollentuna Kommun.

2023 2022 2021 2020
257 144 241 323 227 545 214 169
8 088 -1 545 10 880 -30 103
2955997 2998880 2975000 2833000
34 33 33 34

22,1 36,6 76,1 174,9

32 29 28 30
e ros Total
Q17 547 7 310 954 857

7 310 -7 310 0

5000 5000

30 386 30386

929 857 30386 990 243



EKONOMISK REDOVISNING

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stéende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 929 856 953
Avrets resultat 30386 328
960 243 281
Disponeras s& att i ny rékning dverféres 960 243 281
960 243 281

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i tkr

Rérelsens intékter
Hyresintékter
Férvaltningsavtal

Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Driftkostnader fastigheter

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgangar

Resultat fére finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt p& drets resultat

Ovriga skatter

Arets resultat
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Not

10

11,12

2024-01-01
-2024-12-31

241 284
22 893

51
264 228

-59 408
-53 327
-112 735

151 493

-54 224

97 269

2 569

-65 793

-63 224

34 045

8 000

42 045

-1 872

-9 787

30 386

2023-01-01
-2023-12-31

235 640
18 601

2902
257 143

-56 350
-50 177
-106 527

150 616

-92 246

58 370

3284

-53 566

-50 282

8 088

-142

7 946

-3 650

3014

7 310



Balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 13, 14,15 2763877 2719 354
Inventarier 16 50486 54 074
Pagdende ny- och ombyggnader 17 210 648 60 377

302501 2833 804

Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar i koncernféretag 18, 19 5007 0
5007 (0]
Summa anléggningstillgangar 3030018 2 833 804

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 321 1850
Ovriga fordringar 10 407 5980
Ovriga fordringar koncernféretag 20 245 820 110 460
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 4 894 2 603
Summa omséttningstillgangar 263 442 120 893
SUMMA TILLGANGAR 3 293 460 2954 697
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Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

22, 29

30 000
30 000

929 857

30386
960 243
990 243

23 49 547

24 26 805
26 805

25
500 000
930 619
1 430 619

250 000

33027

26 470 066
26 13 855
29 297

796 245

3 293 460

2023-12-31

30000
30000

917 547

7 310
924 857
954 857

55547

17 018
17 018

300 000
1 080 619
1380 619

250 000
18 099
251 929
11 434

15 194
546 656
2 954 697



Kassaflodesanalys (tkr)

2024-01-01 2023-01-01
Lépande verksamheten Not 2024-12-31 2023-12-31
Resultat fére finansiella poster 97 269 58 370
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet 28 54 229 94 707
Erhéllen rénta 2 569 3284
Erlagd rénta -35 279 -53 567
Betald skatt 1666 -1580
fov oramdring o virttopiel 8047 101 214
Kassafléde fran féréndring av rérelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar -471 -2 400
Féréndring av kortfristiga fordringar -12 816 10 524
Féréndring av leverantdrsskulder 14 928 -4 612
Féréindring av kortfristiga skulder 54149 -9 946
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 176 242 114 672
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgéngar -257 739 -56 608
Férsdlining av materiella anléggningstillgangar 12 305 9
Investeringar i finansiella anléggningstillgéngar -5 007 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -250 441 -56 599
Finansieringsverksamheten
Ovriga kortfristiga finansiella skulder 0 -52 994
Upptagna lén 200 000 0
Erhallna (l&mnade) koncernbidrag 2 000 1300
Erhallna aktiedgartillskott 5000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 207 000 -51 694
Avrets kassaflsde 132 801 6379
Likvida medel vid @rets bérjan 20
Likvida medel vid &rets b&rjan 90 007 83 628
Likvida medel vid érets slut 222 808 90 007
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Noter

NOT 1

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprttad i enlighet med
arsredovisningslagen (1995;1554) och BFNAR
2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfért
med féregdende ar.

Bedémningar och uppskattningar

Féretagsledningen och styrelsen gér uppskatt-
ningar, bedémningar och antaganden om fram-
tiden. Dessa baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive férvéntingar pé framtida
handelser, som anses rimliga under rédande fér-
hallanden. Dessa kan komma att avvika mot det
verkliga resultatet. Varje &r prévas om det finns
néagon indikation pé att tillgéngars varde ér lagre
&n det redovisade vardet och finns indikation
gdrs en nedskrivningsbedémning enligt rubrik
nedan. Poster i drsredovisningen som sdrskilt
paverkas av bedémningar och uppskattningar &r
byggnader och mark, uppskjuten skatt och hyres-
fordringar. Fér byggnader och mark se not 13 f&r
ytterligare information kring vérdering.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp fill verkligt vérde av vad
som erhdllits eller kommer att erhéllas och redo-
visas i den omfattning det &r sannolikt att de ekono-
miska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget
och intékterna kan beréknas pa ett fillférlitligt satt.
Till stérsta delen avser bolagets intékter hyror.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ér férknippade
med tillgéngen sannolikt kommer att tillfalla
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bolaget och anskaffningsvérdet kan métas pa ett
tillferlitligt satt. Materiella anléggningstillgéngar
vérderas till anskaffningsvérde med avdrag fér
ackumulerade av- och nedskrivningar.

Anskaffningsvérde

| anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset och utgifter
som &r direkt hénférbara fill inképet och syftar ill
att bringa tillgangen pa plats och i skick fér aft
utnyttjas i enlighet med féretagsledningens avsikt
med férvarvet. Som direkt hénférbara utgifter
hanférs utgifter fér leverans, hantering, installation
och montering, lagfarter samt konsulttjénster.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgédngar har delats

upp pd komponenter ndr komponenterna &r
betydande och nér komponenterna har vésentligt
olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en
anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten

och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och
underhdll redovisas som kostnader.

Féliande avskrivningstider tillémpas ......... Antal &r
Stomme och grund ... 50-100
Stomkompletteringar/innervéiggar mm ........... 50
El, Varme, Sanitet, ventilation mm .............. 20-50
Inre ytskikt och maskinell utrustning ............ 10-40

Yttre ytskikt, fasader, yttertak, fénster mm ... 20-50
Hyresgéstanpassning ....... Hyreskontraktets langd
Markanléggning ... 10-50



Nedskrivningar

De redovisade vérdena fér bolagets tillgangar
kontrolleras varje balansdag fér att utréna om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov.
Om négon s&dan indikation finns, beréknas
tillgéngens atervinningsvérde som det hégsta

av nyttjandevérdet och nettoférséljningsvérdet.
Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet un-
derstiger det redovisade véardet. Vid berékning av
nyttjandevéardet diskonteras framtida kassafléden
till en réntesats f&r skatt som é&r ténkt att beakta
marknadens bedémning av riskfri réinta och risk
férknippad med den specifika tillgangen. En ned-
skrivning reverseras om de skal som féranledde
nedskrivningen inte langre féreligger.

Fordringar, skulder och avsé&ttningar

Fordringar upptas till det belopp som de fter
individuell prévning berdknas bli betalt. Skulder
och avséttningar vérderas till de belopp varmed
de beréknas bli reglerade.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé féretaget lanar
kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i den
period de uppstdr. Inga l&neutgifter aktiveras vid
anskaffning av anlédggningstillgéngarna.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffnings-
vérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar.
| anskaffningsvérdet ingdr kdpeskillingen som
erlagts fér aktierna samt férvarvskostnader. Even-
tuella kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvérdet
nér de uppkommer.

Likvida medel

Bolaget har medel pa koncernkonto hos Sollentuna
Kommun. Dessa klassificeras som fordan koncern-
féretag i balansrékningen och som likvida medel
i kassaflédesanalysen.
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Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatter redovisas i resultatrgkningen, utom
dd underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande
rékenskapsar samt den del av tidigare réken-
skapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats.
Aktuell skatt beréknas utifrén den skattesats som
géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser fram-
tida rakenskapsar till fsljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden.
Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatte-
skulder och uppskjutna skattefordringar pd
tempordra skillnader som uppstar mellan bok-
férda respektive skatteméssiga varden for fill-
gangar och skulder samt f&r &vriga skatteméssiga
avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas

mot uppskjutna skatteskulder endast om de

kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten
skatt beréiknas utifran géllande skattesats pd
balansdagen. Effekter av férandringar i géllande
skattesatser resultatférs i den period féréandringen
lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anléggningstillgéng och uppskjuten
skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskotts-
avdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att
avdragen kan avréknas mot framtida skatte-
mdssiga dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning

och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade
reserver.



Ersattningar till anstéllda efter
avslutad anstéllning

| fretaget finns avgiftsbestémda pensionsplaner.
Som avgiftsbestémda planer klassificeras planer
dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns
forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver
dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestémda planer redovisas som
en kostnad under den period de anstéllda utfér
de tjcinster som ligger till grund fér férpliktelsen.

Féretaget har férmansbestémda pensionsplaner
ddr en pensionspremie betalas och redovisar
dessa planer som avgiftsbestémda planer i enlighet
med férenklingsregeln i BFNAR 2012:1 (K3).

Koncernférhallanden

Sollentuna Kommunfastigheter AB &r sedan 2024
moderbolag till Sollentuna Parkering AB (org nr
559484-9860). Sollentuna Kommunfastigheter
AB &r ett helagt dotterbolag till Sollentuna
Stadshus AB (org nr 559087-2460) med séte

i Sollentuna. Sollentuna Stadshus AB uppréttar
koncernredovisning enligt &rsredovisningslagens
kap 7. Med stéd av kap 7 §2 redovisas inte
koncernredovisning i denna arsredovisning.
Sollentuna Stadshus AB é&gs i sin helhet av
Sollentuna kommun.

NOT 2 Nettoomsdattning

Hyresintdkter Sollentuna Kommun
Koncerninterna hyresintékter

Ovriga koncerninterna hyresintakter
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Kassaflédesanalys

Kassaflsdesanalysen uppréttas enligt indirekt me-
tod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga
fordringar pa koncernféretag i form av medel p&
koncernkonto samt eventuella likvida placeringar
som &r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare |6ptid &n tre ménader frén anskaffnings-
tidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséittning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader,
sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader
men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital /Balansomslutning.

Med justerat eget kapital avses eget kapital +
eget kapitalandel av obeskattade reserver.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgéngar exklusive lager och
pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

2024 2023
209 507 200 120
19 327 21 110
12 450 14 411
241 284 235 641



NOT 3 Ovriga rérelseintdkter

2024 2023

Erhallna statliga stéd 2902
Ovriga erhélina bidrag 51

51 2902

NOT 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer p&
bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser
vid sddan granskning eller genomférandet av sédana évriga arbetsuppgifter.

2024 2023
PWC

Revisionsuppdrag 298 220
Skatter&dgivning 42
Ovriga ficnster 25 18
323 280

Deloitte
Skatter&dgivning 161
161
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NOT 5 Anstdllda och personalkostnader

2024 2023
Medelantalet anstéllda
Kvinnor 13,0 14,3
Mén 22,0 17,3
35,0 31,6
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstgllande direktér 2 256 2 002
Ovriga anstéllda 22 452 19 394
24708 21 396
Sociala kostnader
Pensionskostnader f&r styrelse och verkstéllande direktér 458 377
Pensionskostnader fér évriga anstéllda 6 754 5517
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9 517 8 608
16 728 14 502
'I;:Lq::eLiri\:;,sizssé::‘t:;r;gran sociala kostnader a1 436 35 897
Kénsfdrdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 14 % 14 %
Andel man i styrelsen 86 % 86 %
Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 33,3 % 40 %
Andel mén bland &vriga ledande befattningshavare 66,7 % 60 %

Avtal om avgéngsvederlag

Fér bégge parter, bolaget och VD géller en uppséigningstid om é manader. D& bolaget séger upp
anstéllningsavtalet med VD, &r VD beréttigad till ett avgdngsvederlag, som svarar mot 6 méanadsléner.
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NOT 6 Inkép och férsaljningar mellan koncernféretag

2024
Andel av drets totala inkép som skett frén andra féretag o
. . . 43,50 %
i koncernen inklusive Sollentuna kommun
Andel av arets totala férsaljiningar som skett till andra
Imng 95,00 %

féretag i koncernen inklusive Sollentuna kommun

NOT 7 Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anléaggningstillgangar

2024
Avskrivningar -93 224
Nedskrivningar 0
Aterféring nedskrivningar 39 000
-54 224
NOT 8 Ovriga rénteintékter och
liknande resultatposter
2024
Ranteintékter fran koncernkonto 2 400
Ovriga ranteintakter 169
2 569
NOT 9 Rantekostnader och liknande
resultatposter
2024
Réntekostnader till koncernféretag -45 907
Ovriga rantekostnader -19 886
-65793
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2023

39,10 %

94,60 %

2023
-90 246
-2 000

-92 246

2023
3083

201
3284

2023
-43 824
-9 742
-53 566



NOT 10 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Aterfring av periodiseringsfond 14 000 16 158
Avséttning fill periodiseringsfonder 0 -5 600
Overavskrivning inventarier -8 000 -12 000
Erhallna koncernbidrag 2 000 1300
8 000 -142
NOT 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt -1 872 -3 650
e Sy ot ord 972
Totalt redovisad skatt -11 659 -636
Avstémning av effektiv skatt 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt 42 045 7 946
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -8 661 20,6 -1 637
Effekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -3747 -1 512
Ej skattepliktiga intékter 34 41
Schablonintékt periodiseringsfond -218 -204
Temporéra skillnader 2 826 -139
Skattepliktiga ej bokférda kostnader -140 -200
Aterféring nedskrivning 8 034
Redovisad effektiv skatt 4,4 -1 872 45,9 -3 650
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NOT 12 Uppskjuten skatteskuld

2024 2023
Skatteskuld hanférlig till byggnader -18 771 -17 018
-18771 -17 018

NOT 13 Byggnader
2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 3 064 391 3102232
Inkép 1127 831
Férséliningar/utrangeringar -3 402
Overfort fréan pagdende ny- och ombyggnader 88 914 21577
Moms -12 305 -8 162
Onmklassificering till Maskiner och inventarier -48 685
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 3142127 3 064 391
Ingdende avskrivningar -647 486 -565 833
Férsaliningar/utrangeringar 1083
Avrets avskrivningar -85 438 -82 735
Utgéende ackumulerade avskrivningar -732 924 -647 486
Ing&ende nedskrivningar -71 170 -69 170
Aterférda nedskrivningar 39 000 0
Avrets nedskrivningar -2 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -32 170 -71 170
Utgdende redovisat vérde 2377 033 2345735

Verkligt vérde pd byggnader uppgar till 2024-12-31 till 4 422 351 tkr (fg ar 4 092 465 tkr).

Verkliga vérden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden &r baserad pd nuvérdesberdkning
av faktiska kassafléden, férutom fér fastigheterna Torget och Terrinen, som innehdller I&genheter som hyrs ut fill

Sollentunahem AB, dé&r har marknadsméssigt kassafléde anvéints.

Vérderingen ér gjord internt och baseras p& 7,2% (fg ar 7,0 %) i kalkylrénta f&r fastigheter med marknadsméssiga
hyror samt 4,8% (fg &r4,7%) i kalkylrénta fér fastigheter med sjélvkostnadsbaserade hyror, fastigheterna som hyrs
ut till Sollentunahem har 4,0% (fg 3,9%) anvénts i kalkylrénta.

For fastigheter déir det finns b&de marknadsméssig hyra och sjélvkostnadsbaserad hyra har bada kalkylréntorna anvéints
utifrén dess andel vid berdkning av verkligt véirde. Vérderingen é&r kalibrerad genom 4 externa vérdebedémningar.
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NOT 14 Mark

Ing&ende anskaffningsvérden
Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat vérde

NOT 15 Markanlédggningar

Ing&ende anskaffningsvérden

Inkép

Férséliningar/utrangeringar

Overfort fran pagdende ny- och ombyggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar
Forsaliningar/utrangeringar

Avrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat vérde
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2024-12-31
291 762

8 521

300 283

300 283

2024-12-31
94 488
481

8 246
103 215

-12 631

-4 022
-16 653

86 561

2023-12-31
201 762

0

291762

291 762

2023-12-31
92 318

3N

-90

1 949

94 488

-8 856
35

-3 811
-12 631

81 857



NOT 16 Inventarier

Ing&ende anskaffningsvérden

Inkép

Férséliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Overfort fréan pagdende ny- och ombyggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

2024-12-31
58 444

176
58 620

-4 370

-3 764

-8 134

50 486

NOT 17 Pagaende ny- och ombyggnader

Ing&ende anskaffningsvérden

Upparbetat under dret
Forsaliningar/utrangeringar

Omféring frén p&géende ny- och ombyggnaders

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat vérde
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2024-12-31
60 377

256 130

-5

-105 854

210 648

210 648

2023-12-31
8436

89

-96

48 685

1330

58 444

-670

-3 700

-4 370

54074

2023-12-31
21 694
63 539

-24 856
60377

60377



NOT 18 Andelari koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden 0
Inkép 5007
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 5007
Utgdende redovisat vérde 5 007

NOT 19 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital- R&strétts- Antal Bokfort

andel andel andelar vérde

Sollentuna Parkering AB 100% 100% 5000 5007
5007

Org.nr Sate  Eget kapital Resultat

Sollentuna Parkering AB 559484-9860 Sollentuna 5144 144

NOT 20 Ovriga fordingar koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel pa koncernkonto 222 808 90 007
Kundfordringar koncernféretag 23 013 20 453
245 820 110 460

Sollentuna Kommunfastigheter AB:s banktillgodohavanden finns p& koncernkonton inom Sollentuna Kommun
och klassificeras dérmed som kortfristig fordran pd Sollentuna Kommun i balansrékningen.

| Kassaflédesanalys hanteras dessa fillgodohavanden sasom likvida medel i Kassa och Bank.

Som koncernféretag inréknas Sollentuna Kommun och &vriga koncernféretag, kundfordran Sollentuna Kommun
uppgar till 22 757 tkr.

Outnyttjad limit p& koncernkonto uppgar till 70 MSEK.
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NOT 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

Upplupna intékter

2024-12-31
2 696
2198
4 894

NOT 22 Antal aktier och kvotvarde

Namn

Antal aktier uppgér till

NOT 23 Obeskattade reserver

Ack &veravs inventarier
Periodiseringsfond tax 19
Periodiseringsfond tax 20
Periodiseringsfond tax 21
Periodiseringsfond tax 22
Periodiseringsfond tax 23

Periodiseringsfond tax 24

NOT 24 Uppskjuten skatteskuld

Skatteskuld hanférlig till byggnader

Belopp vid érets utgéng
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Antal aktier
30 000
30 000

2024-12-31
23 100

0

0

14 296

3551

3 000

5 600

49 547

2024-12-31
26 805
18 771

2023-12-31
2130

473

2 603

Kvotvdrde

1 000

2023-12-31
15 100

6 000

5000

17 296

3 551

3 000

5600

55547

2023-12-31
17 018
17 018



NOT 25 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfallotider
Inom ett till fem ar 990 310 1380 619
Efter fem &r 440 309 0
1430 619 1380 619

Langfristiga skulder avser l&n fréin Sollentuna Kommun med 880 619 tkr varav 440 309 férfaller
till omférhandling efter fem &r. 50 000 tkr avser l&n frén moderféretag Sollentuna Stadshus AB och
resterande del 500 000 tkr avser lén frén Kommuninvest.

NOT 26 Skulder till koncernféretag

2024-12-31 2023-12-31

Férskott fran koncernféretag 20 472 0
Leverantérsskulder fill koncernféretag 3679 0
Kortfristiga skulder fill koncernféretag 350 000 198 706
Férutbetalda intdkter fran koncernféretag 56 479 53223
Upplupna réntekostnader fill koncernféretag 30 513 0
Ovriga upplupna kostnader till koncernféretag 8 923 0
470 066 251 929

Som koncernféretag inréknas Sollentuna Kommun savél som évriga koncernféretag.
Av kortfristig skuld till koncernféretag uppgér skuld fill Sollentuna Kommun till 118 835 tkr.

NOT 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Férskottsbetalda hyror 3264 3205
Upplupna sociala avgifter 375 347
Upplupna personalkostnader 2 867 2 041
Upplupna kostnader 22792 9 079
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 522
29 297 15194
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NOT 28 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 93 224 90 246
Resultat vid utrangering/avyttr bygg & mark 0 2374
Resultat vid utrangering/avyttring inventarier 8 87
Nedskrivn byggnader/mark 0 2 000
Aterféring nedskrivning bygg och mark 39 000 0
54229 94707

NOT 29 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Férslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att fill férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 929 856 953
drets resultat 30386328
960 243 281
disponeras sa att
i ny rékning dverféres 960 243 281
960 243 281
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 20 februari 2024.

Hanna Clerkestam

Ordférande

Francisco Corzo Franken
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Juwanro Haddad

Lars Kallander

Carlos Romero Flores

Jonas Syrén

Vaér revisionsberdttelse har l[émnats 2025-02-
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sollentuna Kommunfastigheter AB, org.nr 559087-2452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sollentuna Kommunfastigheter AB for ar 2024. Bolagets
arsredovisning ingar pa sidorna 35-56 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sollentuna Kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Sollentuna
Kommunfastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Sollentuna Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-34. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras
ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren foér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Sollentuna Kommunfastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sollentuna Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 21 februari 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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